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Viel Wohnraum fiir die groBe Familie in
Beispielhausen!

Einfamilienhaus

Baujahr 2000
Wohnflache ca. 300 m?
Grundstiick ca. 1.100 m?2
Anzahl Zimmer 6

Stellplatze 1 Freiplatz
2 Garagen

Energieausweis: Bedarfsausweis, 51,7 kWh/(m?*a), Gas, B
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Beispielhausen, eine Stadt mit ca. 26000 Einwohnern liegt in der Stadteregion Aachen. Sie hat lhren Ur-
sprung bereits in der Jungsteinzeit und hat eine wechselvolle Historie. Heute ist der Ort attraktiver An-
ziehungspunkt fiir junge Familien, denn Beispielhausen bietet alle Schulformen, Kindergarten, 6ffentliche
Einrichtungen, medizinische Versorgung und etwas ganz Besonderes — den Donald Duck Park. Diese ehe-
malige Brache bietet Raum fiir Natur, Freizeit, Wohnen, Arbeiten und Forschen. Die Besucher, die aus nah
und fern kommen, Uiberwinden exakt 80 Hohenmeter, um auf dem zentralen Bergplateau einen atemberau-
benden Panoramablick zu genielen. Das angebotene Objekt liegt auf der Musterallee in einer ruhigen Anlie-
gerstralRe. Nur wenige Schritte bzw. Reifenlangen entfernt sind Felder und Wiesen. Gut ausgebaute Wege
laden zum Spazierengehen, Joggen oder Fahrradfahren ein. Geschafte fiir den taglichen Bedarf, Grund-
schule, Gymnasium, Gastronomie und Sporteinrichtungen liegen fuBlaufig entfernt. Die Bushaltestelle mit
Anschluss in alle Richtungen liegt fast vor der Haustir. Bis zur Auffahrt auf die A 44, ebenfalls mit mit
Anschluss in alle Richtungen, bendétigen Sie je nach Verkehrslage ca. 15 Minuten.
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Architektonisch interessant gestaltet, freistehend, groRziigig (ca. 300 m? WAl. plus ca. 100 m? Keller) — die-
ses beeindruckende Einfamilienhaus bietet auf ca. 1100 m? Grundstiick viel Raum fiir Ihren Wohntraum.Sie
betreten das Haus im Erdgeschoss und ihr Blick fallt sofort auf erste exklusive Details: die besonders hoch-
wertig gestalteten Decken mit Einbauleuchten, die Treppenanlage aus Massivholz mit Edelstahlgelander
und die Massivholztiiren. Von der Diele aus betreten Sie das groRziigige innenliegende Gaste-WC sowie
das Arbeitszimmer. Schiebetiiren trennen die groe Wohnkiiche mit Vorratsraum von der Diele und die Ku-
che vom fast 60 m? groBen Wohnzimmer. Zwei Dinge fallen hier direkt ins Auge: der frei im Raum stehende
moderne Kamin, der auch als Raumteiler dient, sowie die halbrunde, fast liber die gesamte Hausbreite rei-
chende, imposante Fensterfront. 2 doppelfliigelige Tiiren fihren auf die gepflasterte Terrasse und in den
parkahnlichen Garten. Wunderschéner Baumbestand, pflegeleichte Bepflanzung und eine gepflegte Rasen-
flache bieten viel Platz fir Entspannung, Sport und Spiel. Ein Spielturm aus Holz ladt auch so manchen
Erwachsenen ein, seinen Kindheitstraum vom Baumhaus neu zu beleben. Beschaftigung findet er aber si-
cherlich auch auf der gepflasterten Flache im Anschluss an eine der beiden Garagen - Holz hacken statt
Fitnessstudio. Trocknen und lagern kann das Holz dann in einem eigens dafiir gebauten, grolRen Giberdach-
ten Unterstand im Garten.Im Obergeschoss finden Sie 4 mit Parkettboden ausgestattete Schlafraume. Von
jedem Schlafraum aus haben Sie Zugang zu einem der beiden Balkone. Da beginnt der Tag doch gleich mit
guter Laune. Ein sehr groRes Tageslichtbad mit halbrunder Dusche und Badewanne in UbergréRe vervoll-
standigen das Raumangebot auf dieser Etage.Uber eine weitere Treppe gelangen Sie ins helle ausgebau-
te Dachgeschoss (ca. 80 m?). Hier fallt besonders das wunderschéne Rundbogenfenster auf. Ein idealer
Raum, lhre Gaste zu beherbergen - oder ein Malatelier einzurichten.Zusatzlich zum bereits schon tGppigen
Raumangebot finden Sie im komplett ausgebauten Keller, den Sie liber eine geflieste Treppe vom Erdge-
schoss aus erreichen, noch 2 Mehrzweckzimmer. Weiterhin befindet sich hier unten der grolRe Waschkeller
mit angrenzendem Hauswirtschaftsraum. Zudem haben Sie vom Keller aus tber eine Treppe Zutritt in die
groBe Garage. Der Clou - Gartendreckspatzen konnen direkt im Keller duschen.Vervollstandigt wird dieses
besondere Angebot durch 2 Garagen und 3 Auenstellplatze.

- DG ausgebaut

- Tageslichtbad mit halbrunder Dusche und Badewanne in UbergréRe
- Dusche im Keller

- 2 Balkone

- frei stehender moderner Kamin

- FuRbodenheizung im kompletten EG

- elektr. AulRenrollladen in allen Rdumen

- gepflasterte Terrasse mit Markise

- 2 Garagen mit elektr. Sektionaltoren

- Massivholztreppe mit Edelstahlgelander zum OG und DG
- Gas-Heizungsanlage mit Warmwasserspeicher
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Sie interessieren sich fiir dieses Angebot? Bitte nutzen Sie die Anfragefunktion auf dieser Seite oder rufen
uns unter der Rufnummer 0241 44686-0 einfach an.

Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Der Makler haftet nicht fir Irrtimer oder
Schreibfehler. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene
Kaufvertrag. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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Gastezimmer
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ImmoNr 00-Kauf-3
Objektart Haus
Objekttyp Einfamilienhaus
Wohnflache ca. 300 m?
Nutzflache ca. 100 m?
GrundstiicksgroRe ca. 1.100 m?
Anzahl Zimmer 6
Anzahl Schlafzimmer 5
Anzahl Badezimmer 1
Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Stellplatze 1 Freiplatz

2 Garagen
Kaufpreis 495.000,00 €
Aulien-Provision 3,57% vom Kaufpreis inklusive 19% Mehrwertsteuer
Baujahr 2000
Zustand Gepflegt
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 51,7 kWh/(m?*a)
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse B
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Schlafen Bad

Detail Waschbecken Foto_1623

Foto_1625 Garderobe
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Foto_1629

Garten 1
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Aussenbereich

Foto_1619
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Grundriss 1

Max Mustermann Immobilien Tel.: +49 241 44 686 0 I D I

Charlottenburger Allee 5 info@mustermann-immobilien.de
52068 Aachen www.mustermann-immobilien.de MQX MJ\WULL
IMMOBILIEN




LT3 =] 449 =

grundriss

Max Mustermann Immobilien Tel.: +49 241 44 686 0 I O I

Charlottenburger Allee 5 info@mustermann-immobilien.de
52068 Aachen www.mustermann-immobilien.de M/IX MXW‘JU«
IMMOBILIEN




Mox Mugenuauu

Barbel Butzek
Phantasiewelt 14
52459 Musterhausen

Telefon: 0193 757 760 18
Mobil: 073518462553

www.mustermann-immobilien.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur
flr Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden
und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache
sind Uber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.



