Luxurioses und ruhiges Wohnen im Griinen
g Mox Mugerwauu

Objekt 00-Kauf-4
Musterallee 14 in 55321 Musterstadt
Kaufpreis: 785.000,00 €




Max Mugernauu

Daten im Uberblick

ImmoNr 00-Kauf-4 Stellplatze 1 Freiplatz
1 Garage
Objektart Haus Baujahr 2013
Objekttyp Einfamilienhaus Zustand Neuwertig
Wohnflache ca. 182 m2 Energieausweis Bedarfsausweis
GrundstiicksgroBe ca. 1.024 m2 Endenergiebedarf 59,4 kWh/(m?*a)
Anzahl Zimmer 4 wesentlicher Energietrager Gas
Anzahl Schlafzimmer 3 Energieeffizienzklasse A
Anzahl Badezimmer 2 verfiigbar ab (Datum) 11.06.2022
selbstgebautes Flachenfeld Kaufpreis 785.000,00 €
Befeuerung Gas Aufen-Provision 3,57 %
Heizungsart Zentralheizung
Max Mustermann Immobilien Deutschland GmbH Telefon: +49 123 456 789 lhre Ansprechpartnerin Telefon: 0193 757 760 18
Musterallee 17 Email: info@max-mustermann.de Barbel Butzek Email: mail@mustermann-immobilien.de

12345 Beispielhausen www.max-mustermann.de Leitung Immobilienvermittlung






Luxurioses und ruhiges Wohnen im Griinen

Beschreibung

Ihr neues luxurioses und gemiitliches Zuhause zum Wohlfiihlen. Exquisite
Lage in Wirselen bei Aachen.- Neubauzustand- Tiefgaragenstellplatz - re-
prasentatives Haus mit 5 Wohneinheiten- Westlage- sehr gutes Wohnum-
feld - ruhige Wohnlage - angenehme Nachbarschaft - schwellenloser Zugang
im Erdgeschoss- moderne Grundrisse- zentrale Warmwasserversorgung- Gas-
Zentralheizung- vollstéandig warmegedammt- effizient

Lage

Wiirselen ist als attraktiver Wohnort fiir Jung und Alt bekannt. Die Wohnung
bietet Ihnen von der Lage her alle Mdglichkeiten. Sowohl mit dem Auto, als
auch mal ohne Auto sind Sie schnell tberall dort, wo Sie hin wollen.- ideale
Anbindung an den OPNV (Bus)- ful&ufig erreichen Sie innerhalb von wenigen
Minuten das Zentrum von Wiirselen, das Schwimm- und Freizeitbad, das Kran-
kenhaus, den Spielplatz etc. - Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf
und andere Einrichtungen und Dienstleistungen wie Frisore, Apotheken, Bistros,
Cafés etc. sind in Ihrer Nahe. - Der Aachener Kreis bietet zudem viele Wahlmog-
lichkeiten bei Universitaten, Schulen und Kindergarten

Telefon: +49 123 456 789
Email: info@max-mustermann.de
www.max-mustermann.de

Max Mustermann Immobilien Deutschland GmbH
Musterallee 17
12345 Beispielhausen

Max Mugernauu

Ausstattung

Hier erwartet Sie eine neue exklusive Wohnung... - grofzligig geschnit-
tene 4-Zimmer-Maisonette-Wohnung im DG und Spitzboden- eine sonnige
Dachloggia- Westausrichtung - zwei Traumbader mit Feinsteinzeugbtéden und
Glasmosaik- ein Bad ist mit einer bodengleichen Dusche und das andere
mit einer Badewanne ausgestattet !- beide Bader besitzen ein Fenster- hohe
Decken die ein tolles Raumgefiihl geben- schone Empore- zusatzlicher klei-
ner 4 Raum, ideal als Arbeitszimmer oder LoungeFir ein gutes Raumklima
und lhr Wohlbefinden: alle Raume sind mit einer FuRbodenheizung ausge-
stattet - groBes Wohnzimmer mit einem offenen Kiichenbereich- Anschlis-
se fiur eine Kochinsel - glatt verputzte und hell gemalerte Wande- edle wei-
Re Kassetteninnentiiren- hochwertiges Echtholzparkett- Sprechanlage- zentra-
le digitale Satellitenanlage- alle Wohn-/und Schlafrdume sind mit Fernseh-
und Netzwerkanschliissen versehen - separater Hauswirtschaftsraum inner-
halb der Wohnung flir Waschmaschine und Trockner Besser geht es nicht...

Sonstige Angaben

Bei Interesse stehen wir Ihnen gerne unter der E-Mail Adresse”vermietung@iBB-
Immobiliende” fiir weitere Riickfragen und Terminabsprachen zur Verfligung-
Sprechen Sie und an, wir freuen uns auf Ihre E-Mail.

Telefon: 0193 757 760 18
Email: mail@mustermann-immobilien.de

lhre Ansprechpartnerin
Barbel Butzek
Leitung Immobilienvermittlung
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Email: info@max-mustermann.de Barbel Butzek Email: mail@mustermann-immobilien.de
Leitung Immobilienvermittlung

Musterallee 17
www.max-mustermann.de

12345 Beispielhausen
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Schlafzimmer

Wohnzimmer Bad
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Lageplan
Telefon: 0193 757 760 18
Email: mail@mustermann-immobilien.de

lhre Ansprechpartnerin

Telefon: +49 123 456 789
Email: info@max-mustermann.de Barbel Butzek
Leitung Immobilienvermittlung

Max Mustermann Immobilien Deutschland GmbH
www.max-mustermann.de

Musterallee 17
12345 Beispielhausen
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lhre Ansprechpartnerin

Barbel Butzek

Max Mustermann Immobilien
Phantasiewelt 14

52459 Musterhausen

Telefon: 019375776018
Fax: 035826689362
Mobil: 073518462553

Email: mail@mustermann-immobilien.de
www.max-mustermann.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir
Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biiro zu fiihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor.
Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Max Mugernauu

Max Mustermann Immobilien Deutschland GmbH Telefon: +49 123 456 789
Musterallee 17 Email: info@max-mustermann.de
12345 Beispielhausen www.max-mustermann.de



